Siemien, dnia 21 grudnia 2020 roku
BUA.6733.2.13.2020
DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestveji celu publicznego

Na podstawie art. SO ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 256 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia S marca 2020 roku uzupelnionego w dniu 27 pazdziernika 2020
roku ( data wptywu 2 listopada 2020 r) spéiki Emitel S.A., ul. Franciszka Klimezaka 1, 02-
797 Warszawa, dzialajacej poprzez pelnomocnika - Pana Piotra Olszewskiego, ul. Lesna
34B/4, 81-549 Gdynia

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

dla Inwestora:

Emitel S.A., ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

Przedmiot inwestycii:

Budowa wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacja radiokomunikacyjng (stacja bazowa)
Lokalizacja inwestyciji:

Pgr-Ryb Siemien, Gmina Siemieni, obreb 0022 Pgr-Ryb Siemien, dz. nr ew. 45 - fragment
okreslony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji o powierzchni okolo 0,24 ha

1. Rodzaj inwestycji

— rodzaj i funkcja inwestycji: budowa stacji bazowej z instalacja radiokomunikacyjna

— charakterystyka inwestycji: obiekt infrastruktury technicznej

— Sposob zagospodarowania terenu: zgodnie z parametrami okreslonymi przez inwestora

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja jest potozony na obszarach zurbanizowanych.
Planowana inwestycja obejmic budowe wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacja
radiokomunikacyjng (stacja bazowa), zgodnie z potrzebami inwestora, na terenach nalezacych
do os6b prywatnych. Przyjecie takiego rozwigzania nie naruszy ladu przestrzennego, a po
doprowadzeniu do porzadku terenu budowy nie bedzie naruszata zadnych praw.

2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a. Nie wyznaczono linii zabudowy. Nie ma podstaw do ustalenia tej linii w stosunku do
drogi publicznej, bowiem przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od jej
pasa drogowego. Nie ma podstaw do wyznaczania linii zabudowy, poniewaz
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w glebi zabudowy, pozostajac bez zadnego
zwigzku z drogg publiczng. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci odbywa sie
nieurzgdzong drogg wewnetrzna. Przedmiotowy teren znajduje sie w znacznej odleglosci
od pasa drogowego drogi publicznej (okoto 80 m);

b. Inwestor okreslil nastgpujace parametry planowanej inwestycji, wyznaczono parametry
zgodnie z wnioskiem z tolerancjg +/- 20% :

o Projekt przewiduje budowg stacji bazowej telefonii komoérkowej skladajacej sie z:
® wiezy wolnostojgcej
* instalacji radiokomunikacyjnej sktadajacej sie z anten sektorowych i radiolinii
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» urzadzen sterujgcych posadowionych u podstawy wiezy

» wysokos¢ catkowita konstrukcji: do 70 m (wraz z fundamentem wiezy a7
odgromnikiem)

» Powierzchnia inwestycji: do 144 m2

Antenv sektorowe

| Wysokosc ELEV:’;;*CJA ERP |
Sektor  Azymut Antena srodka Pasmo | [zakres] o oma | iRP-
elekirycznego anten | Tkraniec | kraniec | Pasmo LTy
| | I gomy | dolny |
[1 | [mnpt] O I I ) W]
900 | o 9 | 5360
S1 60 ADU4517R0OV06 47,2 i <+ 8
| | 800 0 9 3042 42
900 0 9 5360 |
S2 ., 180 | ADU4517R0Ov06 | 47.2 - — i 8402
| | 800 0 | 9 | 3042
' : 900 0 9 5360 |
53 300 | ADU4517ROV06 47 2 . 8402
I _ 800 0 9 | 3042 |
Anteny radioliniowe
. Wysokasé .
Lp ‘  Kierunek _ Azymut|  $rodka Srednica | Maksymalne
Kod / Lokalizacja / Kod/inazwa wg MNO anteny anteny EiRP
_ ‘ [1 | fmnpt] | ml [ W]
RL1| WBP PARCZEW POLNAGS J PARCZEW CITY OPL 97 457 ‘ 06 | 3020

3. Zasady i warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i

zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 1219 ze zm.);

b) ustalenia wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) planowana inwestycja nie
jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).
Dla przedstawionej konfiguracji anten sektorowych pole elektromagnetyczne o
wartosciach wyzszych niz 0,1W/m2 nie wystapia w miejscach przebywania i
zamieszkiwania ludzi (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w
Srodowisku oraz sposobéw  sprawdzania dotrzymania tych  poziomoéw,
Dz.U.2003.192.1883). Zatem ocenia si¢, ze projektowana instalacja nie be¢dzie uciazliwa
dla Srodowiska i ludzi i bedzie spelniaé¢ wymagania okreslone w w/wym. rozporzadzeniu.
Decyzja znak 0S.6220.08.2019 z dnia 03 marca 2020 roku Wojt Gminy Siemien umorzyl
postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacych
przedmiotowej inwestycji;

¢) ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - nie dotyczy;

d) ochrona zadrzewien - zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 55);

e) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapiséw ustawy Prawo wodne
z dnia 20 lipca 2017r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.);

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) warunki zaopatrzenia w energie elektryczng - wilaczenie do istniejgcej sieci, na warunkach
okreslonych przez gestora siec. Zapotrzebowanie na energie elektryczng - 20 000 kWh/rok -
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dostarczone przez Wlasciciela gruntu we wlasnym zakresie lub z istniejace] sieci
elektroenergetycznej na warunkach dostawcy energii;

b) ogrzewanie - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

c) zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

d) ogrzewanie - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

e) odprowadzanie Sciekdw - nie dotyczy przedmiotowe]j inwestycji;

f) wody opadowe z dachow i powierzchni utwardzonych - nie dotyczy przedmiotowe;j
inwestycji;

g) odpady - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

h) obsluga komunikacyjna - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

i) stanowiska postojowe - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

5. Wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostgpu do drogi publiczne;j,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
tacznosci, dostgpu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi
stwarza¢ warunki ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) projekt zagospodarowania musi by¢ wykonany z poszanowaniem wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw os6b trzecich;

c¢) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci
jest zabronione;

d) ewentualne kolizje z istniejacymi urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢ z ich
zarzadcami;

€) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktora bylaby
sprzeczna z funkcja dopuszczong w niniejszej decyzji;

f) inne wymagania dotyczgce intereséw 0sob trzecich - zgodnie z przepisami ogdlnymi.

S. Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych:
1) Warunki i1 wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, inne:

a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z nizej
wymienionymi przepisami:

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych,  jakim  powinny  odpowiada¢ budynki i ich  usytuowanie
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 ze zm.);

— Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.
1161 ze zm.) przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z danymi z mapy
zasadniczej przedmiotowy teren obejmuje grunty oznaczone jako RV;

— Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.),
a zwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz Rozporzadzenia
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z
2016 . poz. 124) w zakresie ustalenia docelowych linii rozgraniczajacych drogi;

2) Warunki 1 wymagania w zakresie ochronie przyrody, o ktérych mowa Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55): teren inwestycji nie jest
zlokalizowany w obszarze prawnie chronionym;

3) Warunki i wymagania w zakresie ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, o ktérych mowa

w Ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
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(tJ. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.) teren inwestycji nie jest zlokalizowany na w obgzgr,e
prawnie chronionym;

4) Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, o ktorych mowa w ustawie z dnja 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 1219 ze zm.);

a) zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan wynikajagcych z ustawy Prawo
ochrony srodowiska oraz przepiséw wykonawczych,

b) odpady powstajace w fazie budowy nalezy przekazywaé podmiotom prowadzacym
gospodarke odpadami, ktore uzyskaty lub uzyskaja stosowne zezwolenie na prowadzenie
dzialalnosci w zakresie transportu, zbiorki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow zgodnie
z Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 797 ze zm.);

5) Zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzadzen
wodnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(tj.Dz. U.z 2020 r. poz. 310 ze zm.);

6) Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest poloZony na obszarze zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: przedmiotowy
teren nie jest polozony na terenach goérniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca 2011r.
Prawo geologiczne i goérnicze (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1064 ze zm.). Przedmiotowy teren
jest zlokalizowany na terenie ztoza gorniczego Kolechowice Nowe (id ztoza 410). Zgodnie z
art. 53 art. 5 decyzje wydaje si¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym organem
administracji geologicznej - w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin i wod
podziemnych. Organem administracji geologicznej pierwszej instancji jest Starosta);

8) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: przedmiotowy
teren mie jest zlokalizowany na obszarze ograniczonego uzytkowania;

9) Na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej - przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia;

10) Zgodnie z trescia Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 1. poz. 774) - przedmiotowa
inwestycja nie narusza zapiséw Ustawy.

6. Uzgodnienia:

Zgodnie z trescig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z nastepujgcymi instytucjami:

1. Starosta Powiatu Parczewskiego, niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajagcy w
terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uznaje sie za
dokonane,

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzor Wodny w Parczewie, niezajecie
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uznaje sie za dokonane,

3. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie Wydzial Spraw Terenowych w Biatej
Podlaskiej, postanowienie nr WST 1.612.102.2020.BK z dnia 5 listopada 2020 roku o
umorzeniu postgpowania dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dotyczgcej budowy wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacja radiokomunikacyjna ( stacja
bazowa), dziatka nr ewid. 45 obrgb ewid. PGR Ryb- Siemien, gmina Siemien, powiat
parczewski, wojewoddztwo lubelskie ze wzgledu na to ze inwestycja nie jest polozona w
obszarach objetych ochrong przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody ( Dz.U. z 2020 r. poz. 55) .
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' 7. Granice obszaru objetego niniejsza decyzja:

okreslone literami ABCD...A, inne ustalenia graficzne okresla mapa zarejestrowana przez
Starost¢ Parczewskiego z naniesionymi numerami ewidencyjnymi dziatek, na ktorych jest
zlokalizowana inwestycja, w skali 1:1000, stanowigca zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
decyzji.

8. Okres waznosci decyzji:

Ninigjsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry ja wydat.

UZASADNIENIE:

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5 marca 2020 roku spétki Emitel S.A., ul. Franciszka
Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, dzialajacej poprzez pelnomocnika - Pana Piotra Olszewskiego,
ul. Lesna 34B/4, 81-549 Gdynia, dla inwestycji pod nazwa: budowa wiezy telekomunikacyjnej
wraz z instalacjg radiokomunikacyjng (stacjg bazows), o lokalizacji: Pgr-Ryb Siemien, Gmina
Siemien, obrgb 0022 Pgr-Ryb Siemien, dz. nr ew. 45 - fragment okreslony liniami regulacyjnymi
terenu inwestycji o powierzchni okoto 0,24 ha, stwierdza si¢ ze planowana inwestycja, zgodnie
z art. 6 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 65) jest inwestycjg celu publicznego - Art. 6 pkt1: "wydzielanie
gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzgdzer: transportu publicznego, a takze
tqcznosci publicznej i sygnalizacji”.

W toku postgpowania mieszkaicy wsi Siemien wniesli uwagi i zastrzezenia w sprawie. Do
tutejszego organu wplynat masowy protest mieszkancéw wsi Siemien podpisany przez 56 osob.
Po analizie dokumentacji Wojt Gminy Siemien w dniu 9 czerwca 2020 roku wydal decyzje
odmawiajacg ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego tj. budowy wiezy
telekomunikacyjnej wraz z instalacja radiokomunikacyjng ( stacjg bazowa) na czesci dziatki nr
45 polozonej w obrebie ewidencyjnym PGR-Ryb Siemien, gmina Siemien.

W dniu 29 czerwea 2020 roku Emitel Spétka Akcyjna zlozyto odwolanie od powyzszej decyzji
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Biatej Podlaskiej za posrednictwem Wojta
Gminy Siemien .

Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w Bialej Podlaskiej decyzja z dnia 9 wrzesnia 2020 roku
znak SKO.4012.PL/472/20 uchylilo w calosci zaskarzong decyzjc Wéjta Gminy Siemien i
przekazato sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji.

Wojt Gminy Siemien ponownie rozpatrzyt wniosek z dnia 5 marca 2020 roku uzupeliony w
dniu 2 listopada 202 roku spotki Emitel S.A., ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa,
dziatajgcej poprzez pelnomocnika - Pana Piotra Olszewskiego, ul. Lesna 34B/4, 81-549 Gdynia,
dla inwestycji pod nazwa: budowa wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacja
radiokomunikacyjng (stacjg bazows), o lokalizacji: Pgr-Ryb Siemien, Gmina Siemien, obreb
0022 Pgr-Ryb Siemien, dz. nr ew. 45 - fragment okre$lony liniami regulacyjnymi terenu
inwestycji 0 powierzchni okoto 0,24 ha, i stwierdzil, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 65)
Jest inwestycjg celu publicznego - Art. 6 pkt 1: "wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych
drog, obiektow i urzqdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji”.

W toku postgpowania strony nie wniosty uwag w sprawie.
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Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycjg celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braky - w
drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdy przepisy ustawy Prawo budowlane
przewidujg uzyskanie dla takiej inwestycji pozwolenia na budowe. Po stwierdzeniu, ze Wnijosek
zlozony przez wnioskodawcow zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegdlnione w art. 52 yst, 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powiadomiono strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie i przystugujacych im uprawnieniach.

Dla inwestycji okreslono teren zgodnie z wnioskiem wg zalacznika graficznego. W sytuacii
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 yst.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Teren nie objety ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, nie jest
objety obowiazkiem sporzadzenia takiego planu. W planie miejscowym, ktory utracit moc na
podstawie art. 88 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren inwestycji nie
byl przeznaczony na realizacj¢ zadan rzadowych.

Spelnienie wymogéw z zakresu ochrony srodowiska wynika bezposrednio z jej przepisow, ktdre
stanowig iz inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska.

W czgsci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia
graficzne dotyczace granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polska Normg PN-B-01027 z dnia 11
lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy warunkéw i szczegbtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie: warunkéw i
wymagan ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan dotyczacych ochrony interesow o0s6éb
trzecich, ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych, po spelnieniu wymogu
wyznaczenia linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz po stwierdzeniu iz Inwestor przedtozyt
wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwagg ustalenia w/w, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA:

1. Decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego zachowuje waznosé na czas
nieokreslony;

2. Decyzja niniejsza utraci waznos¢, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji, a Inwestor nie uzyskat ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe;

3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji nastgpuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego;

4. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich oraz nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych;

5. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa
do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z
otrzymang decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego;

6. Zgodnie z art. 55 ww. ustawy decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego
wigze organ wydajacy pozwolenia na budowe;
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7. Celem uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia nalezy ztozy¢
stosowny wniosek wraz z dokumentacjg projektowa w Starostwie Powiatowym w Biatej
Podlaskiej zgodnie z wustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 1333)

8. Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bialej Podlaskiej za posrednictwem Organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dnj od
daty otrzymania decyzji (art. 129 § 112 k.p.a.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sige prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje
(art. 127a § 1 kp.a).

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. [127a § 2 kp.a.).

Zlozenie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem
mozliwosci odwotania si¢ od decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego oraz
brakiem mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
(art. 107 § 1 pkt 7 kp.a.).

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia

odwolania.
Zataczniki: : -
- zalacznik graficzny nr 1 do decyzji zup. WPy 1-
- wyniki analizy urbanistycznej - czgs¢ tekstowa (zatacznik nr 2) mar Mdria Kibjda
Kiarownik Referatu Organizacyjnego
Otrzymujg:
1. Emitel S.A., ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa - inwestor
2. Piotr Olszewski, ul. Lesna 34B/4, 81-549 Gdynia - petlnomocnik
3. Strony postgpowania wg rozdzielnika
4. a/a '
Opracowanie:
mgr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak
architekt urbanista uprawniony
uprawnienia budowlane 176/86/WL (art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
cztonek Lodzkiej Okregowej Izby Architektéw nr i zagospodarowaniu przestrzennym)
LOIA 0360
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Dotyczy sprawy nr BUA.6733.2.13.2020
ANALIZA URBANISTYCZNA

Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
Czgs¢ tekstowa analizy urbanistycznej do projektu decyzji

Inwestor:

Emitel S.A., ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

Przedmiot inwestycji:

Budowa wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacja radiokomunikacyjng (stacja bazowa)
Lokalizacja inwestycji:

Pgr-Ryb Siemien, Gmina Siemien, obr¢b 0022 Pgr-Ryb Siemieni, dz. nr ew. 45 - fragment
okreslony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji o powierzchni okolo 0,24 ha

Analiz¢ przeprowadzono na podstawie:

1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 293 ze zm.) - art.53 ust.3, art.61 ust.1-5, art.64.

2. Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588).

3. Wniosku Inwestora wraz z zalacznikami.

4. Materiatéw kartograficznych i ewidencyjnych dla dzialek potozonych w analizowanym
obszarze.

Stwierdza si¢ Ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65) jest inwestycja celu publicznego -
Art. 6 pkt 1: "wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzgdzeh transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacyi”.

Wyznaczono linie rozgraniczajace planowanej inwestycji zgodnie z zalacznikiem graficznym do
wniosku. Integralng cze$¢ niniejszej analizy stanowi zatacznik graficzny sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000.

1. Zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi oceniono na podstawie:

- zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz.U.z2020r. poz. 283 ze zm.), planowana inwestycja nie jest ujeta w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U.z2019r. poz. 1839). Dla przedstawionej
konfiguracji anten sektorowych pole elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych niz
0,1W/m2 nie wystapia w miejscach przebywania i zamieszkiwania ludzi (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnmia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw, Dz.U.2003.192.1883). Zatem ocenia sie, Ze
projektowana instalacja nie bedzie ucigiliwa dla $rodowiska i ludzi i bedzie speknia¢
wymagania okreslone w w/wym. rozporzadzeniu. Decyzja znak 0$.6220.08.2019 z dnia 3
marca 2020 roku Wojt Gminy Siemiefr umorzyl postepowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacych przedmiotowej inwestycii,

- zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zm.),

- na przedmiotowym obszarze nie ustala si¢ warunkéw z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspotczesnej,
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- teren inwestycji mie jest zlokalizowany na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych,

- teren inwestycji nie jest zlokalizowany na terenach gorniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1064 ze zm.),

- przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w
trybie przepisow Ustawy 2z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 55),

- przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w
trybie przepiséw Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 282 ze zm.),

- na podstawie ,,Map zagrozenia powodziowego”, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej - przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzia,
- zgodnie z tresciag Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.z2015r. poz. 774) - przedmiotowa

inwestycja nie narusza zapiséw Ustawy,
Warunek spelniony.

Whiosek: Projektowana inwestycja spetnia lacznie warunki okreslone w art. 50-56 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 1.
poz. 293 ze zm.).

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji:

Teren, na ktéorym planowana jest inwestycja jest polozony na obszarach zurbanizowanych.
Planowana inwestycja obejmie budowe wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacjg
radiokomunikacyjng (stacja bazowa), zgodnie z potrzebami inwestora, na terenach nalezacych
do oséb prywatnych. Przyjecie takiego rozwigzania nie naruszy ladu przestrzennego, a po
doprowadzeniu do porzadku terenu budowy nie bedzie naruszata zadnych praw.

3. Speknienie warunkéw okreslonych rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588)

. §1. Rozporzqdzenie okresla sposéb ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagania dotyczqce ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu;

3) szerokosci elewacji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewacyi frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kgta nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych”

Parametry urbanistyczne i architektoniczne

Odstgpiono od wykonania analizy. Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalen
tzw. ,,dobrego sasiedztwa”.

Ad.1. , Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzqc uskok,
wowczas obowiqzujgcq linig nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacjg linii zabudowy tego
budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego. Dopuszcza sig¢ inne
wyznaczenie obowiqgzujqcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktdrejf mowa w § 3
ust. 1.”
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Zaden przepis prawa nie nakazuje ustalenia linii zabudowy w stosunku do drog wewngtrznych.
Nie ma podstaw do ustalenia tej linii w stosunku do drogi publicznej, bowiem przedmiotowa
dziatka znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od jej pasa drogowego. Nie ma podstaw do
wyznaczania linii zabudowy, poniewaz przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w glebi
zabudowy, pozostajac bez zadnego zwigzku z droga publiczna. Dojazd do przedmiotowej
nieruchomosci odbywa si¢ nieurzadzona droga wewnetrzna. Przedmiotowy teren znajduje sic w
znacznej odleglosci od pasa drogowego drogi publicznej (okoto 80 m).

Nie przyjeto linii zabudowy.

Uwaga: Usytuowanie projektowanych obiektow na dzialce, w tym odlegtosci od granic dziatki
musza by¢ zgodne z przepisami wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

Nie wyznaczono linii zabudowv.

Ad.2. , Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu wyznacza si¢ na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru
analizowanego”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.3. , Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujqcej sig od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla
nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacyi frontowych istniejgcej zabudowy na
dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.4. , Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla
nowej zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sqsiednich”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.5. ,, Geometrig dachu (kqt nachylenia, wysoko$¢ giéwnej kalenicy i uklad potaci dachowych,
a takze kierunek gtdwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do
geometrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.
Inwestor okreslit nastgpujace parametry planowanej inwestycji:

Projekt przewiduje budowg stacji bazowe;j telefonii komoérkowej sktadajacej sie z:

wiezy wolnostojacej

instalacji radiokomunikacyjnej sktadajacej si¢ z anten sektorowych i radiolinii

urzadzen sterujacych posadowionych u podstawy wiezy

wysokos¢ catkowita konstrukcji: do 70 m (wraz z fundamentem wiezy oraz
odgromnikiem)

» Powierzchnia inwestycji: do 144 m2

e e © o O
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Anteny sektorowe

. —————
| Wysokos¢ ELE::@E]JA ERP
Sektor Azymut |  Antena | érodka Pasmo [ na | EiRP
| i elekirycznego anten ['kraniec | kraniec | Pasmo anteny
| i gorny | dalny
[ ' [mn.pt} [ 8! W]
31 60 ADU4517R0OvV06 | 472 L 0 S || 5360
>t | Ve | ‘ 800 0 g | 3042 | 8402
S2 180 ADU4517R0Ov06 | 47.2 900 9 | 2 5360 | 840
V . [P e— -
800 0 9 | 3042 | :
- | 900 0 9 | 5360 ‘
83 300 ADU4517R0Ov06 47,2 — = 8
| | 800 | O 9 [ 3042 <
Anteny radioliniowe
L Kierunek ol Wéﬁ%i?é | Srednica | Maksymalne
p. Kod / Lokalizacja / Kod/nazwa wg MNO anteny anteny | EiRP
- [1_| fmnpt] | [m W]
RL1 l WBP PARCZEW POLNAGS PARCZEW CITY OPL 97 | 457 0.6 3020

Przyje¢to parametry zgodnie z wnioskiem z tolerancjg +/- 20%.

Whiosek: Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji nie
wskazuje na zadne przeciwwskazania mogace stanowi¢ przeszkode lub utrudnienie w realizacji
inwestycji.

Whioski z przeprowadzonych analiz wskazuja na mozliwosci wydania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

Analize sporzadzono w oparciu o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256) oraz art. 50-57 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.).

Opracowanie:

mgr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak

architekt urbanista uprawniony

uprawnienia budowlane 176/86/WL (art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
czlonek LOdele_] Okr@gowe_] IZby Architektow nr i Zagospodarowaniu przestrzennym)
1.0IA 0360
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Zalacznik nr 2 do decyzji znak BUA.6733.2.13.2020

WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNE]J

Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Czgs¢ tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyzji

Inwestor:
Emitel S.A., ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

Przedmiot inwestvcii:
Budowa wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacja radiokomunikacyjna (stacja bazowa)

Lokalizacja inwestyciji:
Pgr-Ryb Siemieni, Gmina Siemien, obreb 0022 Pgr-Ryb Siemien, dz. nr ew. 45 - fragment
okreslony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji o powierzchni okolo 0,24 ha

Stwierdza si¢ ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65) jest inwestycja celu publicznego - -
Art. 6 pkt 1: "wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drdg, obiektéw i urzqdzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacyi”.

Dla przedstawionej konfiguracji anten sektorowych pole elektromagnetyczne o wartosciach
wyzszych niz 0,1 W/m2 nie wystapia w miejscach przebywania i zamieszkiwania ludzi (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku oraz  sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow, Dz.U.2003.192.1883). Zatem ocenia sig, ze
projektowana instalacja nie bgdzie ucigzliwa dla $rodowiska i ludzi i bedzie spetnia¢ wymagania
okreslone w w/wym. rozporzadzeniu. Decyzjg znak 0S.6220.08.2019 z dnia 3 marca 2020 roku
Wojt Gminy Siemiefn umorzyt postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczacych przedmiotowej inwestycji.

Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki okreslone w art. 50-56 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja jest potozony na obszarach zurbanizowanych.
Planowana inwestycja obejmie budowg wiezy telekomunikacyjnej wraz z instalacja
radiokomunikacyjng (stacjg bazowa), zgodnie z potrzebami inwestora, na terenach nalezacych do
0s6b prywatnych. Przyjecie takiego rozwiazania nie naruszy tadu przestrzennego, a po
doprowadzeniu do porzadku terenu budowy nie bedzie naruszata zadnych praw.

Nie wyznaczono linii zabudowy. Nie ma podstaw do ustalenia tej linii w stosunku do drogi
publicznej, bowiem przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w znacznej odleglosci od jej pasa
drogowego. Nie ma podstaw do wyznaczania linii zabudowy, poniewaz przedmiotowa
inwestycja zlokalizowana jest w glebi zabudowy, pozostajac bez Zadnego zwigzku z droga
publiczng. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci odbywa si¢ nieurzadzong droga
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wewnetrzng. Przedmiotowy teren znajduje sie¢ w znacznej odleglosci od pasa drogowegg drogi
publicznej (okoto 80 m).

Inwestor okreslit nastepujace parametry planowanej inwestycji:

o Projekt przewiduje budowe stacji bazowe;j telefonii komérkowej sktadajacej si¢ z:

wiezy wolnostojacej

instalacji radiokomunikacyjnej sktadajacej si¢ z anten sektorowych i radiolinii

urzadzen sterujacych posadowionych u podstawy wiezy

wysokosé catkowita konstrukcji: do 70 m (wraz z fundamentem wiezy oraz
odgromnikiem)

e Powierzchnia inwestycji: do 144 m2

Anteny sektorowe
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Przyjeto parametry zgodnie z wnioskiem z tolerancjg +/- 20%.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji nie wskazuje na
zadne przeciwwskazania mogace stanowi¢ przeszkode lub utrudnienie w realizacji inwestycji.

Whioski z przeprowadzonych analiz wskazujg na mozliwosci wydania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.
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Opracowanie:

mgr inz. Piotr Stankiewicz mgr Joanna Czubak

architekt urbanista uprawniony

uprawnienia budowlane 176/86/WL (art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
czlonek LOdelej OkI@gOWCj IZby Architektow nr i Zagospodarowaniu przestrzennym)
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